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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Andelsboligforeningen Marinaen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 10. marts 2026
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Marinaen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

s
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

2 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 10. marts 2026

Vibs Revision, registreret revisor ApS
CVR-nr. 39130335

Vibeke Hundevad
Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG N@OGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Marinaen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
Andelsboligelzmmmm srmmrn e T T e T e R A T 24 2.166
@vrige lejemal, kaeldre, Garager MV..........ceeeevuerncueenereneneneneenaannns 0 130
24 2.296
Nogletal Kr. pr. m2 Kr. pr. m?2
andel total
Offentlig ejendomsvUurdering .......oceeiiuiieiiiiiiii e eeeeeaeeaenaene. 15.697 14.808
Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........cccceeiuiiiiiiiiiieiinnenennnnn. 19.597 18.488
AnskaffelsessSum (KOSTPIIS) c.ueeneeeie e e eireeeeeeeeeeenannns 18.574 17.523
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver...........cccooevieenan.... 13.173 12.428
Foreslaet andelSVaerdi...........ueueuninenininieeeeieeeeeeeeeaeae e e eanan. 7.488 7.064
Reserver uden for andelsvaerdi........ccoueeuiiniiiiiiiiiiiiiiiieeeeeans 2.000 1.887
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig..........cccooeieiiiiiiiiiiiiaen. 462
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomkostNINGer. . ciouissacsinsssssisncssssasassssonessassssissssonon 12 %
PVrige OMKOSENINGET. cx:x::coasniszanmsascsanamasssaarsosssesaansssssaoesssonsionosanns 24 %
Finansielle poster, NEtt0.....cccuiciiiiiiiiieiiiiieeeeeeeereeeeeenennaes 45 %
ATATAG. . conaiinisssnmonsamsnsnsisvsssamsmsssonssnassnars sassasancssnssosessssssavsassannss 19 %
ANt s s e S e S e e T S e e s T 0%
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter.........ccoiiuiiniiiiainnen. 100 %

Udvikling i hovedtal

2025 2024 2023
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Vedtaget andelSKrone e cve s ssinmmes sovisnns sisshess sisuianss svnbagion sua 1,73 1,18
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Marinaen for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares labende. Disse indtaegter er saledes
ikke nadvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Tilskud til rente- og bidragsbetaling, vedligeholdelse af ejendommen mv., som foreningen modtager fra
kommunen, indtaegtsfores under offentlige tilskud og stette i takt med, at foreningen opfylder
tilskudsbetingelserne

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfert belab, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Q. s
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "Overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgerelsen. | efterfalgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgerelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Vedtaegterne bestemmer desuden i, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

10
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2025
kr.
Boligafgift...ooeeneeeeeeiiiiii e 1.315.561
OVIge INAtEGLEr: oo sssssmssesrssssmsnasssssmsns 1 1.600
INDTEGTER ssossnsmsassenssnass smsmnss sosssmimsissmess 1.317.161
Grundskyld og forsikKringer. ... cxssssessssemsvsnes 2 -112.418
FOTDTUGSATGITter. .ovammunmmssmmmmsnasismanss sanmennss 3 -69.679
Renholdelse . csssmssmmmsnsssasamsessmnimees saversiss 4 -65.018
Vedligeholdelse, labende............cccccaeaenaen.e. b -151.768
Administrationsomkostninger................c...... 6 -37.065
@vrige foreningsomkostninger...................... 7 -3.650
OMKOSTNINGER.........cooiiiiiiiiiiiieianne. -439.598
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............ 877.563
Andre finansielle omkostninger..................... 8 -549.974
ARETS RESULTAT.....cccovvriuecrencennssasssssensess 327.589
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 0
Reserveret til vaerdiforringelse..................... 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejerandel...... 105.000
Overfert restandel af arets resultat............... 222.589
DISPONERET T ALT.....oniiniiiiiiiiiiieieeieeaeans 327.589
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.........ccoeeeveneeeeienneinniineenennnns 327.589
Afdrag pa prioritetsgaeld...........ccceeuenenennnnnn. -232.625
LIKVIDITEVSRESULTAT:..sx 55 canaamsmmssssmmansssds 94.964

Er ikke underlagt
revision

Budget
2025
kr.

1.315.560
0

1.315.560
-115.000
-78.000
-42.000
-198.000
-30.000

0
-463.000
852.560
-550.000

302.560

105.000
0
0
197.560

302.560

302.560
-233.000

69.560

Regnskab
2024
kr.

1.315.561
1.300

1.316.861
-103.139
-64.817
-40.007
-146.449
-34.482
-2.018
-390.912
925.949
-554.326

371.623

140.000
3.000.000
0
-2.768.377

371.623

371.623
-230.119

141.504
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygniNger......couiiuiiiiiiiiiiiiiii e
Materielle anlaegsaktiver......cc.cooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieas

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende boligafgift og leje.......ccoevueeiniiniinnniinnan.e.
Tilgodehavender . .. s semmnmmnsnsssosssssssmmassevsss sesssmsnye

Likvide beholdninger.

....................................................

OMSETNINGSAKTIVER. i . i iosasvmsnmsnsssmansmsmsssmssnsvsvssssmmmssmenss

AKTIVER . ccoumsmommasmanssssiims ssmssis sonmess s ias s seeas spaassass

Note 2025

kr.

40.231.974
9 40.231.974

40.231.974

4.288
4.288

10 1.151.299
1.155.587

41.387.561

2024
kr.

40.231.974
40.231.974

40.231.974

0
0

1.051.652
1.051.652

41.283.626
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANAElSINASKUG. ..ot etieieeeeeeeeannnnees
01V g 7] g ol (=1 V|8 7 | S

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.......c.ccoc0itussmnsasnacesns

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccceeenennenn...
Reserveret til vaerdiforringelse.......cccoeiiiiviiiniiiaianiannn.
Reserveret til vedligeholdelse af ejerandel...........cc.cenenen....
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER ... ..ot
EGENKAPITAL ....uitiiiiiiiiiiiii e

Prioritetsgald.....c.coueneiiniiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser...............oooiiiiiiiiiiiann ..

Prioritetsgaeld......cooniiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvnennnne...
Andenigeld v osssmesssmramussrnnEsem s RS S
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccceiieiieiiiiiinnnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER: s -suomssnssssmssssamesnsssmsammsssmsssamssssss

PASSIVER svsmmmnsmamimsnn s s smsm s messn e sssms s S vaaean s S oa s s

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

1

11

12

13

14

15

16

2025
kr.

8.025.396
-659.431

7.365.965
649.746
3.000.000
682.477
4.332.223
4.332.223
11.698.188

29.387.485
29.387.485

235.159
48.729
18.000

301.888
29.689.373

41.387.561

2024
kr.

8.025.396
-882.020

7.143.376
649.746
3.000.000
577.477
4.227.223
4.227.223
11.370.599

29.622.402
29.622.402

232.625
40.000
18.000

290.625
29.913.027

41.283.626

(g%%
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........ccccvinininannnae,

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)..........cccooiiiiiiiiiiiiiiinn..
ANDRE RESERVER........cccscsicsinsssssinsisissssnmuossaiosiansossns

EGENKAPITAL ........c00: 555855 ssseshns siatuenssinesmassasessssssnsss

2025
kr.

8.025.396
8.025.396

-882.020
222.589
-659.431

7.365.965
649.746

0
649.746

3.000.000
0
3.000.000

577.477
105.000
682.477
4.332.223
4.332.223

11.698.188

2024
kr.

8.025.396
8.025.396

1.886.357
-2.768.377
-882.020

7.143.376
509.746

140.000
649.746

0
3.000.000
3.000.000

577.477

0

577.477
4.227.223
4.227.223

11.370.599
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NOTER

Er ikke underlagt

revision

Regnskab Budget Regnskab

2025 2025 2024 Note
kr. kr. kr.

@vrige indtaegter 1
Ventelistegebyrer.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiannann. 1.600 0 1.300
1.600 (0] 1.300

Grundskyld og forsikringer 2
€10 1]570 01,4 (o RS ——— 62.187 63.000 54.868
BYgningsTOrSIKIING. ..o amsssmmsmmnessasmsassssssnss 50.231 52.000 48.271
112.418 115.000 103.139

Forbrugsafgifter 3
Elforbrug, feellesarealer.............ccccoiiann.. 12.969 18.000 10.130
Renovation........oueeiieiiiiiiiiiiiiieeeeaeans 56.710 60.000 54.687
69.679 78.000 64.817

Renholdelse 4
ELVejlaug....coueeneiniiiiiiiiiiiiieeeeeeee 15.545 0 6.654
AStalts . oo, oo s oo, Sm———— e 11.257 0 0
Snerydning, grus og saltning........................ 8.966 17.000 10.354
Pasning af grenne og befaestede arealer.......... 29.250 25.000 22.999
65.018 42.000 40.007

Vedligeholdelse, labende 5
BlKKENSlAgEr: v sisuinmcanmssnionssonannsnnsnnsesss 0 0 40.000
KUOAK st cacmmiisssommnssmmmmmmiessomessisssmvasenaes 0 0 43.175
Tomrer og snedker.......cccceiiiiiniiniininnannnnn.. 48.729 100.000 0
Varmeanlaeg ... .ccovueiiniiieiiiiiiiiiiieieeann 67.236 0 62.045
Diverse vedligeholdelse............cccevvennennnn.. 35.803 98.000 1.229
151.768 198.000 146.449

Administrationsomkostninger 6
Administration.........cooeiiiiiiiiiiiiiea 3.853 0 0
Y 1S (o] F S 19.000 19.000 18.000
Kontingenter/abonnementer...........ccc.c......... 6.248 6.000 6.008
2] 111 i 1| R oS 0 0 3.735
(511111 [ox) o [ R—————————— Y 1.920 0 1.624
Generalforsamling scsssssasssssasammsses masssssssnis 1.000 0 625
MOBAET o5 susssinssmmsansssmnnsssasimsnssssossoseesmanns 4.694 5.000 3.726
Repraesentation.......cccceeveiiiiiiiiiiiiieinnnann.. 350 0 764
37.065 30.000 34.482

Q15
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NOTER

Er ikke underlagt
revision
Regnskab Budget
2025 2025
kr. kr.
@vrige foreningsomkostninger
ANAre GeDVIeliessssmanneisansirsssssesssassssannas 3.650 0
3.650 0
Andre finansielle omkostninger
PHIOGtELSTONter. ccaioiasnsssssssssssissmsses susssenes 549.732 550.000
Amortisering af kurstab pa obligationslan........ 242 0
549.974 550.000
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2025..........ccueeosisssssissssnsis ivsvas sdssives dsssives sssnsamisasnsms s
Kostpris 31. december 2025..........c.ciuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicier e,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025...........ccoiviiiiiniiniiiiiiiiinnnan,
Likvide beholdninger
Indestaende i pengeinstitutter........ocuvueeiiieiieneneeieeeneneens 1.151.299
1.151.299

Regnskab
2024

kr.

2.018

2.018

554.087
239

554.326

Grunde og
bygninger

40.231.974
40.231.974

40.231.974

1.051.652

1.051.652

Note

10
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NOTER

Prioritetsgaeld
Restlgbetid Afdrag Amortiseret
iar iaret kurstab

DLR kredit opr.
23.503.000. ;555055 25 0 -448.894

DLR kredit opr.
7:815.000.: 0005005 25 232.625 -6.630
232.625 -455.524
Amortiseret kurstab primo 455.766
Omkostningsfert i aret 242
Amortiseret kurstab ultimo 455.524

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (Under 1 Ar)...cueeeneneeieiiiiieeeeenanen
Lang del af gaeld (mere end 1 Ar)..ccueneeininieeeenininennene.

Restgaeld efter 5 ar, afrundet.........cceevueenvnennnnennnnnnnn.

Informationer om indregnede lan

DLR kontantlan rente 1 %, restlabetid 26,75 og DLR obligationslan rente 1% afdragsfrit indtil

30/6 2030.

Anden geeld

SKyldig revision........ouve i

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 31.318, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2024 udger TDKK 40.232

»

Note

11
Renter Restgaeld Kursveaerdi
og bidrag ultimo ultimo
423.054 23.054.106 17.671.671
126.678 6.568.538 5.314.738
549.732 29.622.644 22.986.409
2025 2024
kr. kr.
..... 235.159 232.625
..... 29.387.485 29.622.402
29.622.644  29.855.027
..... 28.351.552 29.122.049

12
..... 18.000 18.000
18.000 18.000

13

14
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NOTER

Nog

leoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2025 31-12-2024 | 31-12-2023
Antal BBR Areal m3BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 24 2.166 2.166 2.166
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS [Dvrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 130 130 130
B6 |l alt 24 2.296 2.296 2.296
Saet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved x
opgerelsen af
andelsvaerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved K
opgerelsen af
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: +1/24 af Fzellesudgifterne
D1 [Foreningens stiftelsesar 2004
D2 [Ejendommens opfarelsesar 2004
Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: Foreningens medlemmer haefter for
foreningens forpligtelser med deres indskud.
Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indekseret]
sesprisen | vurdering | vurdering | offentlig
vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
F1b [Tidspunkt for vaerdianszaettelse 1. oktober 2012
Saet kryds Ja Nej
F1a [Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli X
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?2
F2 Ejendo'mmen‘s v?rardi ved det anvendte 47.448.065 18.488
vurderingsprincip
Fbl Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens 0 0
5, stk. 4
Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anferes arsagen
F2c |her:
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 4.332.223 | 1.887
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 10

\’Q\’
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NOTER

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Note
Nogleoplysninger (fortsat) 15
Ja Nej
ar foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplesning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
[frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. %
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens "
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr.
ar
Boligafgift 607
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2023 2024 2025
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 202 172 151
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 7.488
Gaeld - omsaetningsaktiver 13.173
Teknisk andelsvaerdi 20.661
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2023 2024 2025
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 33 64 66
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
edligeholdelse i alt 33 64 66
4. FINANSIELLE FORHOLD
2023 2024 2025
kr. pr. m?2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 105 106 107
A 1o
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 7.365.965.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)....ciuiiniiniiniiiiiiiii et 40.231.974
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom...........coeiiiiieiiiiiiieiiiieieieennnn. Ej foretaget
3. Offentlig ejendomsvurdering..........coueiuiieiiiiiieiiiiiiiiiieceeeaeens 34.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering........cccoeueiiiiiiiiieiiiiieeaeiaeannans 42.448.065

Den offentlige ejendomsvurdering af foreningens ejendom udger pr. 1. oktober 2012 kr.
34.000.000. Denne offentlige ejendomsvurdering kan i henhold til Andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra d indekseres fra den 1. oktober 2012 til den 1. oktober 2025 med nettoprisindekset.

Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2012............. 98,2 34.000.000
Ejendomsvurdering ved nettoprisindeks for oktober 2025............. 122,6 42.448.065
INdekSeriNG . ixssssnsmassmsmmmsssrmssssamessassassssssasr e b b sRTssTas 8.448.065

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter indekseret offentlig ejendoms-
vurdering kan opgores saledes:

Bogfert egenkapital fer andre reserver 31. december 2025...........cccevvenenne.n. 7.365.965
Offentlig ejendomsvurdering...........cc.cce...... 34.000.000
Indeksering, opgjort ovenfor........................ 8.448.065
- Bogfert veaerdi af ejendom.................c....... 40.231.974 2.216.091
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.............ccco...... 29.622.644
- Kursvaerdi prioritetsgaeld......cccceieviencennens 22.986.409 6.636.235
Foreningens formue:pr., 31., december 2025 ... sssssmsssssansmmpsssssssssssssvanssassas 16.218.291

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i folgende
brek:

16.218.291 x andelsindskud
8.025.396

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifelge
andelsbeviset med 2,0209, svarende til 7.487,67 kr. pr. m?. Andelsindskuddet udger 3.705,17
kr. pr. mz.

Note

16
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud (kr.)

NF 77 ssvossmssssssmmusssumsssosssssssvessasssssasssssssssavssonssssmusess 389.147
NE:, 79 csssssnmsssnssssssassssnevmesimssssesesssnesssssssasssssas s mssasas 389.147
NP, Bl cussessmssemsumsssssumminnsmsnsmmsmssssmsssasssessmaeessusserass 307.650
NF:; 83 i snsvesmssmmsnsmsmsmsssssmsssrerarses s e s s ae T s e s 307.650
NF:. 8D <o ssmmssnsnmnmessnnssmsmsnmssssesessssms ssasss s Sassassssaspmassssens 341.268
NF.; B7 sssmssnsasmasmmoscmsesssssmesrmasssasss sarssssassmesssaemas sy 341.268
NF:. 89 szssmnmsmsmsnmassssnsess sesmrinssass s s smme s S eas s e Ea s e 295.426
) | e R R R 295.426
[ N P 341.268
Nz, 9 eereranmemmrnesmremaenmeman s s e e RS R AR R A SR SRR RS SR 341.268
N, O e e e S R e S R e S e e e R S PR RS ATRSe T 364.698
L 364.698
Nt 01 o e TR SR 392.203
NI, 103 b e e T S S R S TR SR e 392.203
NF:, 105 s s oms cnnmnmrrnmn T e S e e 295.426
NE. 107 oo s mmannirmsve i semais e syas ivssaee 295.426
NE. 109050 i ssmmsavssvesss dasiesssusssvnvsnsssnsssanss sasssessensess 341.268
L i B R 341.268
NE T135ccencsiassaiamasiasisiissasionsi sbs s siossasadassssases 295.426
N 11D s ssssssnniiniinsinrsisrme s s osssssses 7o 295.426
[ I R 341.268
[ i R Ny 341.268
R A B o T R e 307.650
R T 307.650

8.025.396

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

786.416
786.416
621.721
621.721
689.659
689.659
597.018
597.018
689.659
689.659
737.008
737.008
792.592
792.592
597.018
597.018
689.659
689.659
597.018
597.018
689.659
689.659
621.721
621.721

16.218.291

Note
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