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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelshaligforeningen Marinaen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-
boligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalfarsamlingens godkendelse.

Holbak, den 13. marts 2019

Bestyrelse

Linda Mitens Kirsten Dissing te Strate Christensen
forman
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Marinaen
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattel-
se, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som

sammenligningstal i resultatopgdrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogs3 fremgar af resultatopgarelse og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
N Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Holbak, den 13. marts 2019

Registreret revisionsp
CVR;nr. 3377 1177

Partner, registreret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Revision

Kontaktperson

Andelsboligforeningen Marinaen
Marius Pedersensvej 77 - 123

4300 Holbak

CVR-nr.: 31112184
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Holbaek Kommune

Linda Mitens, formand
Kirsten Dissing

Jytte Strate Christensen
lesper Just Andersen
Inge Rasmussen

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbazk

Vibeke Hundevad

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 10. april 2019,

Dirigent:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsholigforeningen Marinaen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsholigforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6.
Januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtzgter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende hillede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi og give oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, (reviderede) budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i for-
hold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige
til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og feelleshidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Ombkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgr i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperi-
oden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgaeld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt renter af bankgzeld. Herud-
over indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfgrsel til Andre reserver, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige vedlige-
holdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Farslag om overfgrsel af belgb til Overfgrt resultat mv. er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrakkelig til at daekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved forste
indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vzerdianszttes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdiandringer.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.
Overfgrt resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til im@degaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslut-
ning. I henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veaerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets Igbetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) er indfriet og foreningen har
realiseret et kurstab i denne forbindelse.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 9 anforte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2 af 6.
januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 10 . Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligforenings-
loven samt vedteegternes § 32.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingens vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Indtegter

Boligafgift
Feellesbidrag

Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskatter
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert til Reserveret til ved. af ejd.

Overfart fra Andre reserver

Betalte prioritetsafdrag
Overfgrt overskud

Disponereti alt

55195 - Andelsboligforeningen
Marinaen

Realiseret Budget Realiseret
(e] revideret)
Note 2018 2018 2017
kr. kr, kr.
1.527.510 1.511.800 1.510.468
159.775 155.000 158.400
1.687.285 1.666.800 1.668.868
1 -65.282 -60.500 -60.374
1 -29.947 -33.000 -30.944
1 -40.655 -138.400 -109.638
1 -24.999 -21.500 -19.259
-160.883 -253.400 -220.215
1.526.402 1.413.400 1.448.653
2 -3.269.364 -1.123.800 -1.086.906
-1.742.962 289.600 361.747
0 0 85.508
0 0 -13.026
280.167 289.600 289.265
-2.023.129 0 0
-1.742.962 289.600 289.265
-1.742.962 289.600 361.747
9
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Ejendom, matr. nr. 119, Holbaek Markjorder

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos andelshavere

Tilgodehavender
Likvide behaldninger
Omszatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

55195 - Andelsboligforeningen
Marinaen
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Note 2018 2017
kr. kr.
3 40.231.974 40.231.974
40.231.974 40.231.974
40.231.974 40.231.974
1.128 1.363
1.128 1.363
4 661.698 561.670
662.826 563.033
40.894.800 40.795.007

=
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Andelsindskud
Afdrag pa prioritetsgzeld
Overfgrt resultat

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejerandel

Reserveret til vedligeholdelse af fzlleseje

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Egenkapital

Prioritetsgaeld, kreditforeninger
Amoaortisationskonto (laneomkostninger)

Langfristede g=ldsforpligtelser

Hensat til revisor

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Negleoplysninger

Beregning af andelsvardi

55195 - Andelsholigforeningen 1%
Marinaen

Note 2018 2017

kr. kr.
8.025.396 8.025.396
0 3.301.520
1.507.560 -50.998
9.532.956 11.275.918
405.980 405.980
142.777 142.777
548.757 548.757
5 10.081.713 11.824.675
6 31.585.437 28.957.332
-785.351 0
30.800.086 28.957.332
13.001 13.000
13.001 13.000
30.813.087 28.970.332
40.894.800 40.795.007

10
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Noter

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)
2018 2018 2017
kr. kr. kr.

1  Omkostninger
Ejendomsskatter 41.598 36.800 36.814
Ejendomsfarsikringer 23.684 23.700 23.560
Ejendomsskatter 65.282 60.500 60.374
Renovation 14.934 17.000 15.453
Elforbrug, fllesarealer 15.013 16.000 15.491
Forbrugsafgifter 29.947 33.000 30.944
Renholdelse 0 0 0
VS 4.658 43.800 60.668
Maler 0 61.600 11.875
Snedker 1.120 0 0
Vejlaug 12.170 11.000 8.790
Fzllesarealer 22.707 22.000 28.305
Vedligeholdelse, lgbende 40.655 138.400 109.638
Revision og regnskabsmaessig assistance 13.250 13.000 13.250
Gaver og blomster 250 1.000 0
Abonnementer 4.904 5.000 4,856
Generalforsamling mv. 600 2.500 0
Gebyrer mv. 2.071 0 1.153
Hjemmeside 3.924 0 0
Administrationsomkostninger 24.999 21.500 19.259

160.883 253.400 220.215
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Noter

2 Finansielle omkostninger

Sparekassen Kronjylland
Prioritetslan

Swap-1an

Amortisering af obligationslan
Indfrielse Swap-1an - kurstab

3 Ejendommen, matr. nr. 119, Holbzk Markjorder

Kostpris 1. januar 2018
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

4  Likvide beholdninger
Kassebeholdning
Nykredit 8117.255.1041
Sparekassen Kronjylland 13611157

55195 - Andelsboligforeningen 13
Marinaen

Realiseret Budget Realiseret
(gj revideret)
2018 2018 2017
kr. kr. kr.

378 0 0
342.122 217.600 218.536
633.825 906.200 868.370

27.081 0 0
2.265.958 0 0
3.269.364 1.123.800 1.086.906

Grunde og
bygninger I alt
40.231.974 40.231.974
40.231.974 40.231.974
0 0
40.231.974 40.231.974
2018 2017
kr. kr.
202 427
10.049 561.243
651.447 0
661.698 561.670
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Noter

5 Egenkapital

Saldo primo 1. januar 2018

Korrigeret egenkapital 1. januar 2018

Afdrag pa gaeld

Overfgrt af arets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag

Rest af drets resultat

Egenkapital 31. december 2018

55195 - Andeisboligforeningen
Marinaen

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Egenkapita
I'ialt

Reserveret
til

Reserveret
til

vedligehold vedligehold

Andelsindsk  Owverfart else af else af
ud resultat lalt ejerandel  fzlleseje | alt

8.025.396 -50.998 11.275.918 405.980 142.777 548.757 11.824.675

0 0 -3.301.520 0 0 0 -3.301.520

8.025.396 -50.998 7.974.398 405.980 142777 548.757 8.523.155

0 3.301.520 3.301.520 0 0 0 3.301.520

280.167 280.167 0 0  280.167

-2.023.129 -2.023.129 0 0 -2.023.129

8.025.396 1.507.560 9.532.956 405.980 142.777 548.757 10.081.713
14
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Noter

9  Nggleoplysninger
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | An-
delsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for an-
delsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.
Lovkreevede nagleoplysninger
I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raskke nagleoplysninger om foreningens gko-
nomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:
31-12-2016 31-12-2017 31-12-2018
BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m2
Bl Andelsboliger 2.166 2.166 24 2.166
B2  |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervsmal 0 0 0 0
@vrige lejemal (kaeldre,
BS garager m.v.) 130 130 0 130
B6 I alt 2.296 2.296 24 2.296
Boligernes
Boligernes areal Det oprindelige
Saet kryds areal (BBR) (anden kilde) indskud Andet
C1  |Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsvaerdi- O O ™ O
en?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af boligafgif- O ) O O
ten?
c3 Hvis andet, beskrives forde-  [+1/24 af Fzellesudgifterne
lingsngglen her
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2004
D2  |Ejendommens opfgrelsesar 2004
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9 Nggleoplysninger (fortsat)

Szt kryds

la

Nej

El Haefter andelshaverne for mere, end deres indskud?

O

%

E2

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter
andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Saet kryds

Anskaffelsespri-
sen

Valuarvurdering

Offentlig

delsvaerdien

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af an-

M

O]

vurdering

O

Ejendomsvaerdi
(F2) divideret
Anvendt vaerdi | med m2 ultimo
pr. aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2018 kr. pr. m2
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 40.231.974 17.523
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9  Nggleoplysninger (fortsat)

Andre reserver
(F3) divideret

Anvendt vaerdi | med m2 ultimo

pr. aretialt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2018 kr. pr. m2
F3 Generalfarsamlingsbestemte reserver 548.757 239
Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med
Forklaring pa udregning 100
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
Sat kryds Ja Nej
Gl  |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ] =
ved foreningens oplgsning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse | M
nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  |Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa forening- 0 %
ens ejendom?
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9  Nggleoplysninger (fortsat)

Ultimomanedens indtagt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med

Forklaring pa udregning andelsboligernes areal pa balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2

H1 |Andelsboliger 141.366 12 2.166 783

H2 |Erhvervsandele 0 0 2.166 0

H3 Boliglejemal 0 2.166 0

Arets resultat divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pa balancedagen (B1+B2)
2016 2017 2018
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. andels-m2 163 167 -805
de sidste tre ar
Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 Andelsvaerdi 4.039]| Andelsveerdi pa balancedagen
(note 10) divideret med andels-
boligernes areal pa balancedagen
(B1+B2)

K2 Gald - omsatningsaktiver 13.920| (Geeldsforpligtelser jf. balancen
minus omsatningsaktiver jf. ba-
lancen) divideret med andelsbo-
ligernes areal pa balancedagen
(B1+B2)

K3 Teknisk andelsvaerdi 17.959]| K1 plus K2
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9  Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Ipbende og genopretning og
renovering) jf. resultatopggrelsen divideret med
den samlede areal ultimo 3ret (B6)

2016 2017 2018
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, Ighende 32 48 18
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 [|Vedligeholdelsei alt 32 48 18
(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gldsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmaessige vaerdi af
ejendommen (jf. balancen) ganget med 100
Forklaring pa udregning %
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med -1.030
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)
Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pd balancedagen (B1+B2)
2016 2017 2018
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 133 134 129
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9  Nggleoplysninger (fortsat)

Supplerende nggletal i pvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nggletal pr. statusdagen, der med-

virker til at skabe det forn@dne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. m2 andel

Offentlig ejendomsvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Galdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Reserver uden andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsholig-m2

Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger + finansielle poster netto +
afdrag)

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter
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14.808
17.523
265.188
4.438
253

Kr. pr. m2 total

14.808
17.523
265.188
4.438
239

Kr./m2
651

| pct

3,01%
6,93%
72,46%
17,60%

100,00%

100,00%
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10 Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar falgende vardiansa=ttelse i henhold til andelsbaoligforeningslovens §
5, stk. 2, litra a, (kostpris), samt vedteaegternes § 15

kr.

Foreningens egenkapital fgr andre reserver 9.532.956
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Tilbagef@rt amortiseret kurstab obligationslan -785.351
Kursveerdi, renteswap primao 0
Kursveerdi, renteswap ultimo 0 -785.351

8.747.605
Ejendommene er indregnet til kostpris.
Andelsvzerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone 8.747.605
Indskudt andelskrone / Vardi pr. indskudt
andelskrone 8.025.396 1,09
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(Vedtaget pa generalforsamlingen den 11. 04. 2018) 1,41
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Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi
Indskud i alt inkl. indskud
Navn (kr.) (kr.)

Nr. 77 389.147 424.167
Nr. 79 389.147 424 167
Nr. 81 307.650 335.336
Nr. 83 307.650 335.336
Nr. 85 341.268 371.979
Nr. 87 341.268 371.979
Nr. 89 295.426 322.012
Nr.91 295.426 322.012
Nr.93 341.268 371.979
Nr. 95 341.268 371.979
Nr. 97 364.698 397.517
Nr. 99 364.698 397.517
Nr. 101 392.203 427.498
Nr. 103 392.203 427.498
Nr. 105 295.426 322.012
Nr. 107 295.426 322.012
Nr. 109 341.268 371.979
Nr. 111 341.268 371.979
Nr. 113 295.426 322.012
Nr. 115 295.426 322.012
Nr. 117 341.268 371.979
Nr. 119 341.268 371.979
Nr. 121 307.650 335.336
Nr. 123 307.650 335.336
8.025.396 8.747.612
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